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DATA
SPORZADZENIA
PROSPEKTU

14.09.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

Zadanie inwestycyjne Osiedle Widokowe Budynek nr 15B

CZESC OGOLNA:

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA:

DANE DEWELOPERA
BGR Deweloper 2 sp. z 0.0.
R KRS: 0000652047
ADRES Jelonek, ul. Obornicka 8a, 62-002 Jelonek
Nr REGON NIP NIP: 9721268654 | REGON: 366065757
NR TELEFONU 61 65 58 600
gfll;lg,i gl(;lSIZCTZSIK\IE 3 biuro@bgrdeweloper.pl
NUMER FAKSU 61 65 58 601
ADRES STRONY
INTERNETOWEJ www.osiedlewidokowe.pl
DEWELOPERA

II DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Opisane doswiadczenie dotyczy inwestycji zrealizowanych w obrebie spétki BGR Deweloper 2
Sp. Z 0.0.

Budowa Osiedla Widokowego w Bogdanowie
(64-600 Bogdanowo pod Obornikami)

Etapy budowane przez spotke

OSIEDLE WIDOKOWE BGR Deweloper 2 sp. z 0.0.

e Budynek nr 13



mailto:biuro@bgrdeweloper.pl

Pozwolenie na budoweg: 18.11.2021r.
rozpoczgcie budowy: 31.12.2021r.
pozwolenie na uzytkowanie: 05.04.2023
r. W budynku powstato 63 mieszkan
1,2,3 1 4 pokojowych o pow. 30 -69 m2.
Inwestor: BGR Deweloper 2 Sp. z o.0.

Budynek nr 14

Pozwolenie na budowe z dnia 17 czerwca
2022r. Rozpoczecie prac budowlanych
01.12.2022 r. Pozwolenie na
uzytkowanie: 24.05.2024 r. W budynku
powstaly 32 mieszkania 1,2 1 3
pokojowych o pow. 26 -74 m2

Inwestor: BGR Deweloper 2 Sp. z o.0.

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI
PROWADZONO (LUB PROWADZI SIE)
POSTANOWIENIA EGZEKUCYJNE NA
KWOTE POWYZEJ 100 000 ZE.

Nie

III. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJINEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU:

NUMER OBREBU
EWIDENCYJNEGO!

ADRES I NR DZIALKI Bogdanowo, dziatka numer 275/48 — 0,1989 ha
EWIDENCYJNEJ 1 Obreb ewidencyjny: 301601 5.0003

WIECZYSTEJ

NR KSIEGI PO10/00043854/7

ISTNIEJACE
OBCIAZENIA
HIPOTECZNE

WNIOSKI O WPIS W
DZIALE CZWARTYM
KSIEGI WIECZYSTEJ

Brak istniejacych obcigzen hipotecznych.
NIERUCHOMOSCI LUB Hipoteka moze zosta¢ ustanowiona w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego.

W PRZYPADKU BRAKU
KSIEGI WIECZYSTEJ
INFORMACJA O
POWIERZCHNI
DZIALKI I STANIE
PRAWNYM
NIERUCHOMOSCI ?

INFORMACJE
DOTYCZACE
OBIEKTOW
ISTNIEJAYCH Brak
POLOZONYCH W
SASIEDZTWIE
INWESTYCJI I




WPLYWAJACYCH NA

WARUNKI ZYCIA *
AKTY PLANOWANIA . .
PRZESTRZENNEGO I Plan ogdlny gminy brak
INNE AKTY PRAWNE Uchwata VIII/119/19 z dnia 14 czerwca 2019 r. Rady
NA TERENIE OBJETYM Miejskiej w Obornikach w sprawie miejscowego
PRZEDSIEWZIECIEM Mieiscowy plan planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
DEWELOPERSKIM . . dyrp ni polozonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina
LUB ZADANIEM A Oborniki
INWESTYCYJNYM przestrz & Publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
http://bip.umoborniki.nv.pl/a,18135,sesja-viii-14-
czerwca-2019-r.html
Miegjscowy plan odbudowy brak
Inne* brak
Przeznaczenie terenu 2 MW tereny zabudowy wielorodzinnej
Maksymalna intensywno$¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,40 liczony
zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej
Maksymalna i minimalna | ---------
nadziemna intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia 40%
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ 17 m
USTALENIA zabudowy
OBOWIAZUJACEGO Minimalny udziat procentowy 30 %
PLANU powierzchni biologicznie
ZAGOSPODAROWANIA | czynnej
PRZESTRZENNEGO Minimalna liczba miejsc do nie mniej niz 1,75 miejsca postojowego na jeden lokal
DLA TERENU parkowania mieszkalny
ggg%gggngIE CIEM Warunki ochrony $rodowiska i W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
DEWELOPERSKIM zdrowia ludzi, przyrody i oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:
LUB ZADANIE krajobrazu 1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze
INWESTYCYJNYM znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko ze wyjatkiem

inwestycji celu publicznego

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg

c) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow
parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych

4) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i
technologicznych stosowanie indywidualnych systeméw
grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami




emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci, a takze dopuszczenie pozyskiwania ciepta z
sieci cieptowniczej oraz stosowania odnawialnych zrodet
energii o mocy mikroinstalacji, z zakazem budowy
elektrowni wiatrowych

5) w zakresie esploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na
granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng zgodnie z
przepisami odrgbnymi i z uwzglednieniem pkt. 7

7) w zakresie ochrony przez hatasem:

a) tereny oznaczone symbolem MW zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi

b) tereny oznaczone symbolem MW/U, MW/UD zalicza
si¢ do teren6w mieszkaniowych — ustugowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi

¢) w przypadku lokalizacji na terenie MW/U, MW/UD
przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do
terenow zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi

d) w przypadku lokalizacji na terenie MW/KS budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych teren zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi

8) na terenie IMW/KS na rysunku planu, oznaczono
informacyjnie orientacyjng odleglo$¢ negatywnego
odziatywania drogi krajowej nr 11 dla obiektow
budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi wynoszaca 190m od zewng¢trznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 11, znajdujacej si¢ poza granicami planu
9) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow
jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochornie
akustycznej dopuszczenie zastosowania skutecznych
srodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, co
najmniej do poziomow dopuszczalnych, z dopuszczeniem
budowy ekranéw akustycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

10) w zakresie gospodarki odpadami nakaz
zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi

11) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas
prowadzenia robot budowlanych na dziatce lub ich wywoz
zgodnie z przepisami odrgbnymi

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

brak




Warunki ochrony dziedzictwa brak
kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspotczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony | brak

innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego w pasie drog wewnetrznych oraz w pasie
projektowanych dojazdow, dojs¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi

2) szerokos¢ drog wewngtrznych w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych w garazach, na powierzchni
terenow: IMW, 2MW, 3MW, MW/UD, MW/U, IMW/KS,
2MW/KS w granicach drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW
z uwzglednieniem pkt 4

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,75 miejsca
postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji uslugowej nie mniej niz 3 miejsca postojowe
na kazde rozpoczgte 100,00 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu o funkcji ustugowej

4) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrgbnymi

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy,
odbudowy i1 remontow sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z
planowang zabudowa kubaturowsa

2) realizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
3) dopuszczenie likwidacji pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV po jej
przebudowie lub skablowaniu

4) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi

5) odprowadzenie $ciekdéw bytowych, komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej: dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet
odnawialnych — mikroinstalacji z uwzglednieniem §5 pkt
3.

8) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz
usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi




sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek
zachowania systemu mielioracyjnego a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan
zastepczych zgodnie z przepisami odrgbnymi

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednic
przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowane;j
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

Przeznaczenie terenu

2 MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

USTALENIA Maksymalna intensywnos$¢ yvskainik intensywpoéci Zgbudowy oq 0 do 0,40 liczony
OBOWIAZUJACEGO zabudowy Jako.stosun&?k ppw1§rzchn1 calk9w1te] zabudowy do
PLANU powierzchni dziatki budowlanej
ZAGOSPODAROWANIA Maksymalna i minimalna Brak
nadziemna intensywno$¢
PRZESTRZENNEGO
zabudowy
DLA DZIALEK LQB Maksymalna powierzchnia 40%
ICH FRAGMENTOW, il
ZNAJDUJACYCH SIE Y
ODLEGLOSCI DO 100m | Maksymalna wysokos¢ 17 m
OD GRANICY TERENU | zabudowy
OBJETEGO Minimalny udziat procentowy 30 %
PRZEDSIEWZIECIEM powierzchni biologicznie
DEWELOPERSKIM czynnej
LUB ZADANIEM Minimalna liczba miejsc do dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,75 miejsca
INWESTYCJNYM? parkowania postojowego na jeden lokal mieszkalny, dla funkcji
ushigowej nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji
ushugowej
Funkcja zabudowy i Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu zagospodarowania
USTALENIA DECYZJI
O WARUNKACH nie dotyczy
ZABUDOWY ALBO Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
DECYZJI O i
gabaryty nie dotyczy
ngé;liﬁlgz% J1 forma architektoniczna nie dotyczy
INWESTYCJI CELU usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
PUBLICZNEGO DLA intensywno$¢ wykorzystania nie dotyczy
TERENU OBJETEGO terenu
PRZEDSIEWZIECIEM warunki, ochorny $rodowiska i nie dotyczy
DEWELOPERSKIM zdrf)wia ludzi, przyrody i
LUB ZADANIEM krajobrazu :
INWESTYCYJNYM W W}l;m(ailgama} dotyczqc(;: ' nie dotyczy
PRZYPADKUBRAKU | (0 ) nego na obszarach
%/[IH;:;SUCOWEGO szczegé!nego zagrozenia
powodzia
ZAGOSPODAROWANIA "7 1unki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
PRZESTRZENNEGO

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej




wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nie dotyczy

INFORMACJE
DOTYCZACZE
PRZEWIDZIANYCH
INWESTYCJI W
PROMIENIU 1KM
OD TERENU
OBJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM
LUB ZDANIEM
INWESTYCYJNYM®
ZAWARTE W:

nadziemna intensywnos$¢ nie dotyczy
zabudowy

wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
miejscowych planach brak
zagospodarowania

przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budynek handlowy o pow. sprzedazy do 2 000 m2

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy | brak
mapach zagrozenia brak

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczania inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

brak

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




CZY JEST
POZWOLENIE NA
BUDOWE

Tak

CZY POZWOLENIE NA
BUDOWE JEST
OSTATECZNE

Tak

CZY POZWOLENIE NA
BUDOWE JEST
ZASKARZONE

Nie Tak

NR POZWOLENIA NA
BUDOWE ORAZ
NAZWA ORGANU,
KTORY JE WYDAL

Decyzja nr 442/22 z dnia 24.11.2022r. wydana przez Starost¢ Obornickiego, ktora
zostata przeniesiona na spotke BGR Deweloper 2 sp. z o.0. decyzja Starosty
Obornickiego nr 80/24 z dnia 25.03.2024r. zmienione decyzja nr 165/24 z dnia
07.06.2024r. wydang przez Starost¢ Obornickiego.

DATA
UPRAWOMOCNIENIA
SIE DECYZJI O
POZWOLENIU NA
UZYTKOWANIE
BUDYNKU

decyzja nie zostala wydana

NUMER ZGLOSZENIA
BUDOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 29 UST.
1 PKT 1 USTAWY Z
DNIA 7 LIPCA 1994 R. —
PRAWO BUDOWLANE
(DZ. U. Z 2021 R. POZ.
2351, Z POZN. ZM.),
ORAZ OZNACZENIU
ORGANU, DO
KTOREGO
DOKONANO
ZGLOSZENIA, WRAZ Z
INFORMACJA O
BRAKU WNIESIENIA
SPRZECIWU PRZEZ
TEN ORGAN

Nie dotyczy

DATA ZAKONCZENIA
BUDOWY DOMU
JEDNORODZINNEGO

nie dotyczy

PLANOWANY TERMIN
ROZPOCZECIA 1
ZAKONCZENIA PRAC
BUDOWLANYCH

Termin rozpoczgcia przedsiewzigcia deweloperskiego: 27.11.2017r.

Termin rozpoczecia prac budowlanych w ramach zadania inwestycyjnego:
03.04.2024 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych w ramach zadania inwestycyjnego
(Osiedle Widokowe bud. nr 15B): 31.12.2027 r.

TERMIN, DO
KFOREGO NASTAPI
PRZENIESIENIE




MERUCHOMOSCH
1 budynek, oznaczony numerem 15B — budynek (56
LICZBA BUDYNKOW lokali mieszkalnych i 7 lokali niemieszkalnych
(garaze))
OPIS ZADANIA ROZMIESZCZENIE ICH Odlegto$¢ miedzy budynkami: 14-15B = ok 50m
INWESTYCYJINEGO | NA NIERUCHOMOSCI
(NALEZY PODAC
MINIMALNY ODSTEP
POMIEDZY BUDYNKAMI)
SPOSOB POMIARU
POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ LOKALU | Ostateczna powierzchnia lokalu zostanie ustalona na podstawie inwentaryzacji
MIESZKALNEGO LUB | powykonawczej zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12
DOMU
JEDNORODZINENGO
ZAMIERZONY SPOSOB | Rodzaj posiadanych érodkow | Kredyt bankowy oraz érodki wiasne:
I PROCENTOWY finansowych — kredyt, srodki kredyt bankowy 75 %
UDZIAL ZRODEL wiasne, inne srodki wlasne 25 %
FINANSOWANIA W nastepujacych instytucjach
ZADANIA finansowych (wypetnia sie¢ w | Bank Spotdzielczy Duszniki
INWESTYCYJNEGO przypadku kredytu)
ek " -~ —
Otwarty mieszkaniowy
. rachunek powierniczy*
SRODKI OCHRONY Wysoko$¢ stawki procentowe;j 0,45%
NABYWCOW L . ’
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkow
pieni¢znych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskie;.
WPLATY NA RACHUNEK POWIERNICZY OTWARTY:
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat 1 wyplat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji zadania inwestycyjnego. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabyweceg jest
GLOWNE ZASADY uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapoéw zadania
FUNKCJONOWANIA inwestycyjnego, okreslonych jego harmonogramie
WYBRANEGO Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
RODZAJU danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper
7ZABEZPIECZNEIA informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego
SRODKOW NABYWCY | etapu zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje
wyltacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Bank informuje nabywce na papierze
lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla
ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera. Srodki pieniezne
wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢
pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego , ktore obcigzaja dewelopera.




W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20
maja 2021r. (,,ustawa”), bank wyptaca deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego
oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy
Jw.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
jego harmonogramie bank wyplaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw
1 roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi §rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy jw., z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy
Jw.

Kwote nalezna za realizacje ostatniego etapu zadania inwestycyjnego bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow zadania inwestycyjnego przed
wyplata srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania
inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedna ze
stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw. , innego niz na podstawie art. 43 ustawy jw., strony
przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca S$rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych tu mowa.
Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy.

Umowa prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla
dokumenty, jakimi powinien legitymowaé si¢ nabywca w celu dokonania wyplaty z
tego rachunku.




W zwiagzku z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Bank
Spoétdzielczy Duszniki przetwarza dane osobowe nabywcow.

NAZWA INSTYTUCJI
ZAPEWNIAJACEJ
BEZPIECZENSTWO
SRODKOW NABYWCY

Bank Spotdzielczy Duszniki

HARMONOGRAM
ZADANIA
INWESTYCYJNEGO W
ETAPACH

Szczegotowy harmonogram zaawansowania prac budowlanych jest
nastepujacy:

ETAP 1 ORGANIZACJA BUDOWY, ZAPLECZE, PRACE
KONSTRUKCYJNE STANU OTWARTEGO:
Drogi dojazdowe, zaplecze budowy, koszty eksploatacyjne: kadra,
ochrona, media, ogrodzenie terenu budowy. Wykopy, wymian gruntu,
usuni¢cie urobku, dostawa zurawii kolowych. Czgsciowo fundamenty,
lawy, stropy zelbetowe. Prace czg¢$ciowe konstrukcyjne kondygnacji

parteru, Sciany wewn., zewn., klatka schodowa.
25% - 01.09.2026 r.

ETAP 2 STAN SUROWY OTWARTY:
Kontynuacja prac  konstrukcyjnych parteru, stropy. Roboty
konstrukcyjne pozostatych kondygnacji. Sciany wewnetrze i
zewnetrzne. Klatka schodowa. Strop nad kondygnacja parteru, prace

branzowe — instalacje.
25% - 31.10.2026 r.

ETAP 3 KONTYNUACJA PRAC STANU SUROWEGO:
Roboty konstrukcyjne kolejnych kondygnacji, Sciany wewngtrzne i
zewngetrzne, klatka schodowa, prace branzowe — instalacje, elewacja
budynkow — czgsciowa, Scianki dziatowe wszystkich kondygnac;ji.
25% - 25.02.2027 r.

ETAP 4 ROBOTY WYKONCZENIOWE, STOLARKA OKIENNA I
DRZWIOWA
Dach, izolacje, obrobki blacharskie, stropodach, kominy, attyki, prace
branzowe — instalacje. Stolarka zewnetrzna, klapy, $wietliki, stolarka
wewnetrzna, elewacja budynkow — czesciowa, posadzki, oktadziny
podlog i Scian (ptytki, wyktadziny), tynki wewnetrzne, malowanie,
suche zabudowy, balustrady wewn. 1 zewn.-czgsciowo
15% - 30.09.2027 r.

ETAP 5 DROGI, CHODNIKI, PARKINGI, ZAGOSPODAROWANIE
TERENU:
Prace wykonczeniowe, balustrady, zagospodarowanie terenu, stolarka
wewn., elewacje, roboty porzadkowe, zakonczenie prac, Zawiadomienie
przez dewelopera o zakonczeniu budowy przy jednoczesnym braku sprzeciwu ze
strony witasciwego organu lub uzyskanie przez Dewelopera ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku.

10% - 31.12.2027 r.




DOPUSZCZENIE
WALORYZACJI CENY
ORAZ OKRESLENIE
ZASAD WALORYZACJI

Cena moze ulec zmianie wytgcznie w przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku
od towarow 1 ustug (VAT) na lokal mieszkalny w okresie od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej lub innej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ustawy, do dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej- w zakresie, w jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie.
Cena moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia ré6znic obmiarowych pomiedzy
projektowana powierzchnig przedmiotu umowy a uzyskanag w procesie realizacji
inwestycji powierzchnig rzeczywistg.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

WARUNKI, NA JAKICH
MOZNA ODSTAPIC OD
UMOWY
DEWELOPERSKIEJ
LUB JEDNEJ Z UMOW,
O KTORYCH MOWA W
ART.2 UST. 1 PKT 2,3
LUB 5 USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 R. O
OCHORNIE PRAW
NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB
DOMU
JEDNORODZINNEGO
ORAZ
DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Zgodnie z art. 43 ustawy:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umoweg deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajagcym z tych uméow;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.




4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Zgodnie z art. 44 ustawy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktdrym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2026 r. poz. 783), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokosci srodkow zwrdoconych nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Zgodnie z art. 45 ustawy:

1.0$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

Ponadto nabywcy przystuguje umowne prawo do odstapienia od umowy w
nastepujacych przypadkach:




Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej rowniez:

a) w przypadku wzrostu ceny na skutek zmiany stawki podatku VAT wowczas,
Nabywcy przystuguje w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia powiadomienia
Nabywcy o zmianie ceny z uwagi na zmiang stawki podatku VAT, prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej i to bez zadnych kar umownych;

b) w przypadku zmiany facznej powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy
deweloperskiej Nabywca bedzie miat prawo odstgpienia od umowy w terminie 14
(czternastu) dni od poinformowania go na pisSmie o wynikach obmiaru
powykonawczego;

Prawo odstapienia opisane w ppkt. a), b) powyzej, realizowane bedzie poprzez ztozenie
Spotce przez Nabywce stosownego oswiadczenia w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym zawierajacego zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego wpisanego na jego rzecz.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo




zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy — brak hipotek.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe¢ zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spélki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-bywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Z. dokumentami wskazanymi w pkt 1-5 mozna zapoznac¢ si¢ pod adresem 62-002 Jelonek, ul. Obornicka 8A
I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéldzielczym Duszniki, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w




ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2026 r. poz. 620 i 644).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoéldzielczego Duszniki.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w zlotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku , w tym nalezno$ci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata Srodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkéow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spéldzielczy Duszniki korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
SGB, Spéldzielcza Grupa Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2026r r. poz. 38).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

1.Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
2. W szczegolnosei imig i nazwisko albo nazwa (firma) whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci
3. W szczeg6lnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
4. Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty w sprawach:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,



6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych.
5. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
6. Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
7. Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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